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Fraflytningskrav

{ e-mail af 26. marts 2024 har lejer,

_bedt huslejensevnet om at tage stilling
til, i hvilket omfang lejer har pligt til at istandsastte lejemalet ved

fraftytning.

Sagen er indbragt efter lejelovens §§ 114, stk. 1,08 190.

Udlejer, Handvaerkerforeningen Kebenhavn, er hert i sagen.

Naevnet har behandlet sagen pa et mede og har truffet felgende
Afgorelse

Naevnet har vedtaget at udgiften til vinduespolering pé i alt 1 .532,50 kr.

inklusive moms bortfalder.

Nzevnhet har herefter besluttet skansmaessigt at nedseette uddiften til

maling fra 79.280 kr. inklusive moms til 25.000 kr. inklusive moms.

" Der henvises til reglerne i lovom boligforhold kapitel 4, Jf. vedlaste bitag.

Tilbagebetaling af depositum senere end den 1. november 2024 anses

som en overtraadelse af disse bestemmelser.
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| henhold til lejeloveivningen paleegges depositum ikke renter  sager om

fraflytning. Det bemeaerkes, at der kan vaere grundlag for at paleegde

procesrente efter rentelovens bestemmelser herom.

Naevnet kan ikke vaere behjalpeligt med eventuel beregning af renter og

opkravning af depositum. Lejer opfordres til at sende kontooplysninger

til udiejer med henblik pa tilbagebetalingen.
Sagens udfald giver ikke anledning til, at udlejer skal betale et tillaegsgebyr

tit naevnet.

Hvis lejer har faet helt eller delvist medhold, er udlejer forpligtet tilatgive

skriftlig meddelelse om navnets afderelse efter lejelovens § 194, if

vedlagte bilag.

Baggrund

Ifzlee lejekontrakten begyndte lejemélet den

Lejemaélets bruttoetageareal er ifelge BBR 140 m2, og lejemalet har 5

veerelser.

Ved lejemdlets begyndelse har lejer betalt 37.207,32 kr. i depositum og

37.207,32 kr. i forudbetalt leje. Belebene er reguleret | boperioden og

udgjorde pé fraflytningsdagen henholdsvis 38.460,15 kr. og 38.460,15

kr.
[foloe lejekontraktens § 7 er der ved lejeforholdets indgdelse udarbejdet
en indflytningsrapport.

Det fremgér af rapporten, at lejemnalet ved lejers indflytning fremstod

nyistandsat med undtagelse af derene i lejemdlet der var i god stand.

Lejemalet var desuden rengjort.

Den indvendige vedligeholdelsespligt har efter kontraktens § B péhvilet

udlejer. Lejer heefter saledes kun for misligholdelse af lejemalet.
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Endvidere er det i kontraktens § 11 oplyst, at:

nved overtagelsen fremstar lejemdlet som nyistandsat, nymalet pé

samtlice malbare flader i hvid farve, med hvidpigmenterede gulve, med
installationer og emhastte i dod og brugbarstand og i svrigt uden mangler

af nogen art - med mindre andet fremgar af indflytningsrapporten.

Ved lejemdlets ophor skal det lejede afleveres i samme stand som ved

indflytningen.”

lfelge sagens oplysninger udlejede  udlejer pd ind- o8

fraflytningstidspunktet mere end én lejlighed.
Lejer er indkaldt tit flyttesyn ved brev af 24. oktober 2023.

Der er afholdt flyttesyn den 14. december 2023, hvor der samtidig er

sket negleaflevering.

Ved flyttesynet er der udarbejdeten fraflytnindsrapport. Rapportener

underskrevet af og udleveret til lejer.

Lejer har med sin underskrift pa fraftytningsrapporten kun skrevet

under pa at have deltaget i synet samt at have modtaget rapporten.

Det fremgar af rapporten, at udlejer har gjort folgende krav gzeldende

mod lejer:

Maling
Lofter - fuld daekken malerbehandling

e Entre, kakken, stue, badevaerelse 1 og 2, mellemgang, vaerelse 1,

2083

Vaegge - fuld daekken malerbehandling
e Entre, stue, trappe, mellemgang, vaerelse 1, 2083

Vinduer - fuld dakken malerbehandling

s Stueogvarelse!, 2083
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Lysninger - fuld daekken malerbehandling

e Stue, mellemeang og varelse 1,2083

Traevasrk - fuld dakken malerbehandling
¢ Entre, kekken, stue, badevarelse 1 og 2, trappe, mellemgang,

vaerelse 1, 208 3

Vinduesplade - fuld daekken malerbehandling
e Stueodveerelse 2083

Derplade - fuld daekken malerbehandling
s Vearelse 2083

Udlejer hari fraflytningsrapporten ikke gjort krav gaeldende vedrerende

vinduespolering.

Ved skrivelse af 1. marts 2024 har lejer modtaget en flytteopeerelse fra

udlejer.

Udlejers krav er opgjort som folger:

Rendoring og vinduespolering 4,375,00 kr.
Malerarbejde 79.280,00 kr.
Skift af odelagt der og kek. fronter 10.354,50 kr.

ES——————————— 94.009,50 kr.

falt

Udlejer har herudover gjort krav gaeldende vedrerende lejerestance og

vand- og varmeforbrug. Der er doe ikke tvist vedrerende disse krav.

t om

Lejer har ligeledes oplyst, at der ikke er tvist vedrerende krave

udskiftning af der og kakkenfronter pa i alt 10.354,50 kr. inklusive moms

samt udgiften til rengering pai alt 2.812,50 kr. inkiusive moms, hvorfor

naevnet ikke behandler disse krav.

Afflytteopgerelsen fremgar det desuden atderer fratrukket 15.186,63 kr.

fra den indvendige vedlide holdelseskonto.

Lejers indsigelse
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Lejer har i indbringelsen gjort geeldende, at de gor indsigelse over

malerregningen samt udgiften til vinduespolering.
Lejer har oplyst, atde har forsopt at inde4 forlig med udlejer, men atdette
har veeret forgaves.

For sé& vidt angar udagiften til vinduespolering har lejerne oplyst, at det

hverken under flyttesynet eller i fraflytningsrapporten er blevet aftalt at

vinduerne skulle poleres.

Lejer har oplyst, at den eneste rengering der blev aftalt var af de to

badevarelser og disse rum har ingen vinduer.
For si vidt angar udgiften til maling har lejer gjort gaeldende, at udgiften
pé 79.280 kr. er alt for hej.

Lejer har oplyst, at leje malet generelt var i god stand ved lejers fraflytning,

samt at udlejer ikke kan kreve nyistandsaettelse af lejemalet.

Lejer har oplyst, at de pa eget initiativ har indhentet tilbud pa maling af
lejemalet. Dette titbud belober sig til 30.000 kr. for et lag maling, eller

37.500 kr. for to lag maling.

Lejer har desuden fremlagt korrespondance mellem lejer og udlejer.

Udiejers indbringelse

Udlejer har fremiagt relevant dokumentation til brug for sagen, herunder

fotos taget i forbindelse med fraflytningssynet.
Udlejer har herudover ikke haft bemaerkninger til sagen.
Begrundelse og lovgrundlag

Navnet har behandlet sagen efter lejelovens §§ 114, stk. 1, og 190

sammenholdt med lejelovens §§ 111, 112 08 187.

Ifaige sapens oplysninger udlejede udlejer pdind- og
fraftytningstidspunktet mere end én lejlighed.

e/
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Indledningsvist har nevnet konstateret, at der er afholdt indflytningssyn

og udarbejdet indflytningsrapport, jf. lejelovens §90, stk. 10¢ 2.

Nzevnet har konstateret, at der er afholdt flyttesyn, hvor derer

udarbejdet en fraflytningsrappo rt, som er blevet udleveret til lejer.

Formalia efter lejelovens § 187, stk. 3, o8 4, er sdledes opfyldt.

Navnet har kun taget stilling til de krav, der er tvistom.
Naevnet har herefter vedtaget at udlejers krav vedrerende
vinduespolering pd i alt 1.532,50 kr. bortfalder.

Naevnet har ved afeerelsen lagt vaedt p4, atudlejeri fraflytningsrapporten
ikke har gjort krav geeldende vedrerende vinduespolering, men alene

rejst krav om rengaring af badevaerelse, der er uden vinduer.
fratraekkes den samlede udgift til

Udgiften til vinduespolering skal derfor
rengering pa i alt4.37 5,00 kr. inklusive moms.

Udgiften til rengaring udger herefter 2.842,50 kr. inklusive moms.

For s vidt angar udgiften til malerarbejdet pd i alt 79.280 kr. inklusive

moms har naevnet vedtaget, skensmeessigt at nedsaette denne til 25.000

kr. inklusive moms.

Navnet har ved afgarelsen lagt veest pé, at udlejer har haft den
indvendide vedligeholdelsesplist, samt at udlejer ikke fuldt ud har

dokumenteret kravet ved de fremlasgte fotos.

Nzvnet bemaerker desuden at udlejer ikke har gjort krav gaeldende

vedrarende misligholdelse af gulvene i lejemalet.

Tilleepsgebyr

Sagens udfald giver ikke anledning til, at udlejer skal petale et tillaegsgebyr

til nsevnet.
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Klagevejledning

Huslejenaevnets afgorelse kan indbringes for Ankenaevnet for de
Kgbenhavnske Huslejenavn senest fire uger efter, at den er meddelt

parterne, jf. lovom boligforhold § 89, stk. 1.

Det er alene udlejer, der kan indbrinde sporgsmalet om betaling af

tillazgsgebyr for Ankenavnet. En anke har alene opsaettende virkning for

s vidt angar betaling af tillzzgsgebyret.

Anken bedes venligst sendt tik: Postboks 493, 1506 Kebenhavn V eller pr.
e-mail til husleje@kk.dk

Huslejenavnets sagsnummer skal oplyses, og der skal betales et belzb pé
188 kr. for hvert lejemal, der indbrindes. Belebet vil blive opkraevet, nar

sagen er indbragt.

Seren Axelsen

formand

Lov om bollgforhold - kapitel 4

Frakendelse af retten til at administrere udlejningsejendomme

Dorn om frakendelse
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§ 20. Ejere af udiejede private beboelsesleftigheder kan ved dom frakendes retten tilat
administrere ejendomme med udlejede beboelsesiejligheder og til at bestemme,
hvem der skal administrere ejerens ejendomme med udlejede beboelseslejiigheder.
Dette geelder dog ikke for ejere af én udiejet beboelseslejlighed. Frakendelse kan ske pa

tid fra 1 til 5 Ar regnet fra endelig dom.

Betingelser for frakendelse afadministrationsretten

§ 21. Frakendelse i medfer af § 20 kan ske, sifremt en ejer gentagne gange groft har
tiisidesat reglerne | denne lov eller i lov om leje.

Stk 2. Frakendelse | medfer af § 20 kan | ovrigt ske | Toldende tilfeide:

1) En ejer er to gangde Idemt bede- eller fngselsstraf | medfer af reglerne i denne lov,
{ tov om leje, i den tidlidere geetdende lov om byfornyelse og potigiorbedring, jf.
lovbekendtgarelse nr. 820 af 15. september 1994, eller i lov om byfornyeise og

udvikling af byer.

2) En gjer er to gande idemnt bedestraf | medfer af bygdelovens § 30 for at undlade at
foretage vedligeholdelsesarbejder, sorn er nedvendige for at undgs, at der opstér fare
for en bebydgelses beboere eller andre, eller for | forbindelse med udlejning at benytte
lokaler tit beboelse, som ikke efter byggeloven lovligt maé anvendes til beboelse.

3) En ejer har to gande vaeret under tvungden administration, jf. kapitel 5.

4) En ejer har ikke efterlevet tre eller flere endelige husiejenzevnsafdgrelser inden for

en periode pa 2 r.

5) En eler har tre elier flere gange af Grundejernes investeringsfond, ji. § 69, faet

pabegyndt arbejder inden for en periode p& 10 4r.

6) Enelererindenforen periode p4 2 4r bade idemt bzde- eller faangselsstraf i medfar

afg§16 | lovom lefe og har Ikke efterlevet en eller flare endellge huslejenzvnsafgarelser.

Afdorelse om frakendelse af adminlstrationsretten

§ 22. Sader om rettighedsfrakendetse efter § 21 od generhvervelse efter § 23 fores i

strafferetsplejens former. Tl brug for sager om rettighedsfrakendelse, jf. §21,stk 2,

4 og 6, Indberetter hustejenaavnene, nar de bliver giort opmaerksomme herpa, til

Grundejernes Investeringsfond oplysning om endelide afgprelser, som en efer tkke har

efterlevet. Nar Grundejernes Investeringsfond har faet indberetning om tre endelige
som en ejer {kke har efterlevet, eller ndr Grundejernes
aten ejerinden for en periode pa 2 ar bade
eftertevet en etler

afderelser inden for 2 éar,
Investeringsfond har faet Indberetningom,
er idemt bade eller feengselsstraf efter §16 1 lov om leje og {kke har
flere endelide huslejenaevnsafdereiser, skal Grundejernes lnvesteringsfond dive
meddelelse om dette til de involverede huslejenavn. Det eller de involverede

huslejenaevn foretager en vurdering af, om betingdelserne for rettighedsfrakendelse er

opfyldt. Er der blandt de involverede navn enighed om, at der efter loven er grundlag

forensagom rettighedsfrakendelse, indgives der politianmeldelse.
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Stk. 2. Tit brug for sager om rettighedsfrakendelse, if. § 21, stk 2, nr. 5, skal
Grundejernes investeringsfond dive meddelelse til de involverede huslejenzsvn, néar
fonden tre gange inden for 10 4r har pabegyndt arbefjder for en efer | henhold il § 69.
Det elier de Involverede huslejenavn foretager en vurdering af, om betingelserne for
rettigheds-frakendelse er opiytat. Er der blandt de involverede naevn enighed om, at
der efter loven er grundlag for en sag om rettighedsfrakendelse, indglves der

politianmeldelse.

Stk. 3. Sagom rettighedsfrakendeise efter § 21, stk 1 og stk. 2, pr. 3-6, kan alene rejs
uden at der samtidligd

€5,

hvis huslejenzevnet har anmodet herom. Sager kan rejses,

nedlaagdes pastand om straf.

Generhvervelse
§ 23. Er retten tilat administrere udtelningselendomme og til at bestemme, hvem der
skal administrere de pagaidende ejendomme, efter § 20 frakendy for leengere tid end

2 &r, skal spargsmilet om generhvervelse af retten inden frakendelsestidens udleb pa

begzring indbrindes for domstolene. Indbringetse kan tidligst finde sted, nar der er

forlebet 2 ar af frakendelsestiden. Retten kan kun generhverves, nar danske sarlige

omstzndigheder forelidger.

Straf
§ 24, Overtradelse af en dom afsagt | medfar af § 20 straffes med bede eller fangse!
indtit 4 maneder.

Stk 2. Der kan palaedges selskaber m.v. (juridiske personer) strafansvar efter reglerne

i straffetovens 5. kapitel.

Grundejernes investeringsfonds administration m.v.

§ 26. Nar en ejer er demt efter § 20, skal Grundejernes investeringsfond have

meddelelse herom ved reftens foranstaltning.

Stk. 2. For ejerens regning forestdr Grundejernes Investeringsfond herefter
administrationen af de af dommen omfattede ejendomme i den af dommen
omfattede periode. Grundejernes tnvesteringsfond kan besiutte, at administrationen
for ejerens regning overlades til en efter fondens vurdering egdnet administrator.

Stk. 3.§ 69, stk. 4 08 5, finder tilsvarende anvendelse.
Stk. 4, Indenrigs- og boligministeren kan fastsatte neermere regler om Grundejernes
investerindsfonds administration af efendommen, jf. stk 2.

Udlejers meddetelsespligt efter lefelovens §194

97114
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§ 194. Udlejeren skal inden for 2 ugder fra den endelige afgerelse meddele det tit

beboerrepraesentationen, nar der traeffes afdorelser om boliglejeforhold, som giveren
(ejer helt eller detvist medhold od Jkke angér husordenssageriden ellerde ejendomme,
som beboeprepraesentationen vedrorer. | ejendomme, hvor der lkke findes en
peboarreprasentation, skal udlejeren inden for 2 uder fra den endelide afgerelse
meddele det til samtlige lejere, nar der irafies afderelser om igjeforhoid, som glver en
leer helt eller delvist medhold od Ikke angar husordenssager i ejendommen.

Stk 2. Meddelelsen skal dives skriftligt og indeholde oplysnind om tvistens emne og

afgorelsens resultat. Meddelelsen skal tillige indeholde kopl af den trufne afdorelse.
Indeholder meddelelsen ikke disse oplysninger, er den ugyldig. De oplysninger, der er
naevnt 1 1. pkt, kan gives digitalt, herunder ved at gore oplysninderne tilgengelige pad en
digital platform, nar udlejeren har divet lejeren meddeleise herom.

Stk 3. Overtrdelse af stk | straffes med bede eller faendsel indtil 4 maneder,
medmindre hejere straf er forskyldt efter anden lovgivning.

Stk &. Der kan palaegges selskaber m.v. (juridiske personer) strafansvar efter reglerne

| straffelovens 5. kapltel.
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